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AYUNTAMIEWT? "8 LA FUCA (A!icqnfe)

Aprebade 2 RoLISAopALHENTE .. A’Mfl ORDENANZAS REGULADORAS
Ayuntazmlé,f«fggo \ ., cesida del
INTRODUCCION. 3 1 N\

El

~Articulo 1.- OBJETO.

Las pr# 5 guladoras son de aplicacién obligada pa-
ra todas aquella rué-J futuras que se realicen dentro de los limites
“del presente Plan Parcﬂal b ituyen el desarrollo ¥ aplicacién de las nor

( a ,.‘

#y .de la vigente Ley del Suelo. Su finalidad es 1la
de regular la construccién de las futuras edificaciones que se realicen dentro

de los terrenos del Plan.

~Articulo 2.- RELACION CON LA LEGISLACION VIGENTE.

Las prescripciones de las presentes Ordenanzas estdn vinculadas a -
la legislacién vigente, en especial al texto fundido de 1a Ley sobre Régimen -
del Suelo y Ordenacién Urbana, (decreto 1. 346/1.976 de 9 de Abril), al Regla--
mento de Planeamiento de la Ley del Suelo (decreto 2. 159/1.978, del 23 de Ju-—-
nio), a la Reforma Y Adaptacién de Plan General de Ordenacién ‘Urbana del Terml
no Municipal de La Nucia, debiéndose tener en:cuenta ademis todas aquellas nor
mas y reglamentos que puedan afectarles. (Reglamentos de Planeamiento Urbanis-
tico, de Gestién Urbanistica, de Disciplina Urbanistica, Electrotécnico de Ba-

ja Tensién, Ley de carreteras, ete,).

-Articulo 3.- AMBITO DE APLICACION.

Estas Ordenanzas se aplicaran a todo tipo de actividad constructora
y edificadora, tanto privada como de caracter piblico, comprendidas dentro de

los limites establecidos en el Plan.

~Articulo 4.- OBLIGATORIEDAD.

Las presentes Ordenanzas tendrdn caricter obligatorio a bartir del
momento de su aprobacidén definitiva por la Autoridad competente, obligando tan
to a los organismos publicos como a todas aquellas personas fisicas 6 Juridi--

cas llamadas a su cumplimiento.
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-Articulo §.- VIGENCIA.

Las presentes Ordenanzas tendrén vigencia en todo momento, y en to-
da su extensioén, en tanto no sean derogadas 6 modificadas total o parcialmente
con arreglo a Derecho para lo cual deberi seguirse la misma tramitacidn que -

para su aprobacién.

LA NUCIA (Alicante)

A oMQHE WD por el
sesion del

mn

DEFINICIONES GENERALES. AYUNTAMIENTO
Aprobado _ @Qosml

miza enG ui

~Articulo 6.- PARCELA MINIMA. Y‘““a v 1gg
El

Es aquella que su superficie es |

presente Ordenanza.

-Articulo 7.- MAXIMA OCUPACTION. /

Es la superficie MAX R
sus plantas en relacidén a 1a sup;\ i ]
cién, cualquier volumen aparente cerraco'ylcublerto por todas sus caras o su--
perficies. No se computarin como superficie construida la correspondiente a vo
ladizos, terrazas y pérgolas. Tgualmente, no computarin las coristrucciones ——
total o par01almente subterrineas que no sobrepase a la superficie del terrenc

en cualgquier punto mis de un metro.

-Articulo 8.~ ALTURA DE LA EDTFICACION.

Es la altura correspondiente a la fachada cerrada mis alta, midién-
dose desde el encuentro de la misma con el plano dominante del terreno, hasta
el plano inferior del forjado de coronacién. La altura se medirad en el punto -
central de cada fachada, y el plano del terreno se referird al que resulte de

la urbanizacién de 1a parcela.

-Articulo 9.- VOLUMEN EDIFICABLE.

Es el volumen contenido en el sélido capaz comprendido entre el pi-
so de la primera planta habitable, el techo y la Gltima Y los planos vertica-

les que limitan la cara exterior de los muros de cerramiento,




: ‘

No se incluye en el volumen: las construcciones que no afloren mas
de un metro de la superficie urbanizada del terreno, en cualquier punto. Lag -

terrazas cubiertas con dos o mds lados abiertos se computaran al 50 %

El volumen legal de una edificacién se determina a partir de la edi

ficabilidad, é indice de metros ciibicos permitido sobre metros cuadrados de -

solar.

-Articulo 10.- SUPERFICTIE EDIFICABLE.

Se determinardn a partir de la edificabilidad{$ indice de m2. permi

tido sobre metros cuadrados de parcela. :
AYUNTAMIENTO DE
ORDENANZAS GENERALES, Aprobado, .. s?._eﬁsm.‘;.sj.\..

A tamientz &'
' A8\
—Articulo 11.- LICENCTIAS Y OBRAS. o &l

‘A NUCIA (Alicante)

VAVMEMTE. ....POT el
on sesion del

Local, Régimen del Suelo, y Ordenacién Urband Y ;ff.ﬁento de Servicios de -
las Corporaciones Locales, Normas de caracter general de la R. y A del PGOU de
La Nucia, solicitada mediante instancia por el promotor o un representante le-
gal y acompafiada de los documentos y proyectos correspondientes, redactados - .-
por técnico competentes ¥y tramitados o visados por sus respectivos colegios -

profesionales.

Las obras se realizarin bajo la direccién de los técnicos facultati

vos correspondientes.

Articulo 12.- PROYECTOS DE URBANIZACION.

Para la realizacidn de cualquier obra dentro del presente Plan Par-

cial 'serd necesaria la elaboracién y aprobacién reglamentaria del - correspon~--




]

—Articlllo 13. - ALINEACIONES Y NIVELACIOMEs.u ntamins s N

diente proyecto de Urbanizacién, de acuerdo con lo establecido en el Articulo
13 de la Ley del Suelo y de 1a misma forma se desarrollaran los plancs detallg
dos de todas las obras y servicios necesarios para llevar a 1z practica lo me-
Jor posible el presente Plan Parcial, pudiehdo para ello introducir pequefios -
reajustes necesarios para un mejor resultado de las obras, asi como una acomo-

dacién definitiva al terreno la red viaria propﬁesta.

El proyecto de Urbanizacién, establecers las condiciones en que ha-

bré de ser efectuadas las acometidas a las distintas redes de servicios (agua,
electricidad, alcantarillado). AYUNTAMIENTO DR\-LA NUCIA (Alicante)
Aprobado 2 Reuisl &

R UMERTE...... por el
N o a2510n del

_.....3...4.“ '-:gfﬁf’g{g? 0 ......... ..... .

Las alineaciones a que habrin de ajustarsedias

RRdrd comenzarse ninguna cons

urbanizadora.

Articulo 14.~ PARCELACIONES.

Las parcelaciones de edificacién residencial reflejadas en el Pla-
no correspondiente, tiene caricter indicativo, pudiendo 1a propiedad agrupapr--

las conforme a las necesidades de promocién cunpliendo siempre con los requisi

tos de parcela minima. Las parcelaciones correspondientes a cesiones Yy a ser-

vicios tienen caricier definitivo, a espera de las pequeiias variaciones que se
puedan producir en el proyecto de whbanizacidn.

Cualquicr pareela pihlica o privada polrd estar afectada por un -
servicio de paso e cualquiera de las redes de un servicio pﬁblico, procurando

que los mismos disciuyar por los lindes.

El cerramiento de las parcelas en su linde a calle sera a hase de/

elemento  constructivo contino, en forma de zécalo, hasta una altura de -

0,6 m. siempre oue no rompa- La estébica composibiva de la zona; el resto hasta

los 2,00 s, con clementos metdlicos no opacos, arbolade y jardineria.
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-Articulo 15.- VEGETACION.

En todas las actuaciones sobre las parcelas se respetari al maximo
"la vegetacidén existente, y si en algin caso hay que eliminar parte de vegeta

cién conifera, se repondri en la proporcidn de dos plant teina arran

cada. ‘QTﬁ¢ﬁ;;ﬂI”) ---- éi
ATY ﬂmﬂmmpﬂLHanmeﬁl
Aproba ady € oy E o sesifn de

mmo ______________

B Sefre
Segin el tipo de edificacidn se Iimita \el

~-Articulo 16.- PARCELA MINIMA,

de parcela a:
a) En vivienda unifamild

b) En vivienda pareadal
6 unidad de 100 m2.

¢} En dotaciones y servicids

En todos los casos se presentard escritura de indivisibilidad -

de la parcela, en la solicitud de licencia de obras.

-Articulo 17.~ EDIFICACION PRIVADA.

1) Vivienda Unifamiliar aislada (A.S.).

Se define como vivienda unifamiliar aislada aquella edificacién ba
Ja para vivienda unifamiliar, exenta en el interior de la parcela, & adosada/

a lindero. Tendrid las siguientes limitaciones.

~Altura maxima: 2 Plantas (6 m.).

-Separacién a la alineacidn de la calle y a linderos como minimo -
de 5 m.

-En caso de adosarse a un lindero para formar tipos duplex se exi-
gird compromiso notarial con el colindante para que proceda en la

misma form:.
-El volumen edificable: 0,35 m2/m2.

-Superficie ocupada: 25 %.




2) Vivienda Unifamiliar pareada o en fila (F.L.).

Se define como edificacidn baja para vivienda unifamiliar entre me-
dianeras, retranqueada respecto a la alineacidn de la via piblica y respecto -

de los lindes de la parcela. Tendrd las siguientes limitaciones:

-Altura mixima: 2 Plantas { 6 m, ).
-Retrangueo minimo repecto de la alineacidén de la via piblica y de
los lindes 5 m.
-Retranqueo respecto de otro edificio dentro de la misma parcela -
10,00 m.
-Longitud mixima de la edificaciéri, agrupando varias unidades :40 m.
~Superficie ocupada: 25 MYUNTAMIENTO RE LA NUCIA (Alicante)
| Aprobado . ©RoWLS\CMALHAENTE. ... por €l
-Articulo 18.- EDIFICACION PUBLICA.Ayuntamicaic Pijno en sesiém del

9.1 #4440 1990

a) Servicios:

~Altura mixima de 2 plantas.
~Retranqueo a lindes y alineaciones de la calle = 5§ m.
-Volumen: 0,35 m2/m2.

~Superficie ocupada: = 25 %

~-Tipo de edificacidén el AS = Edificacidén Aislada.

b} Dotaciones:

~Altura maxima de 2 plantas (6 m.).

-Retranqueo a lindes y alineacién calle = § m.




~Superficie ocupada 50 %.
-Volumen = 50 %.

~-Tipo de edificacién: Aislada (AS).

~Articulo 19.- VERDE PUBLICO.

Su uso es el de esparcimiento y contacto con la naturaleza. Podra

albergar instalaciones de los servicios niblicos, siempre que no ate -
& p ¢ e A RO2R (1 XFCG%P&D)‘

AYUNTAMIENTD BT LA M

tra el ambiente general de la zona.

Aprobado ’PRQU{ SN o AUMENTE. o por el
. F vuidn del
~Articulo 20.- CONDICIONES HIGIENICAGYUn!d “;&!ﬂ 1990 N\
3 I g? ..... " -

Las condiciones higiénicas de las viviefidas ddb ajustarse como
norma general a lo dispuesto en la Orden Mi e Febrero 1.944, -
con la finica salvedad de que las chlmene. érén permitidas, -
con caracter general en las condicione dlph ley Se establece -

la Vivienda Orden Ministerial del 20 de gyo de “"éﬁ%f4 de Mayo de 1,970,
(4 c) y
NLJ ;
Asi mismo respetaran las condic1ones minimas que establece la R v A
del P.G.0.U. de La Nucia, en cuanto a niimero de piezas y su superficie. No se

podran construir viviendas cuya superficie til sea inferior a 40 m2.

~Articulo 21.- CONDICIONES ESTETICO-COMPOSITIVAS.

Respetaran los requisitos estéticos exigidos por la R y A del P.G.O

. U. de La Nucia.

Se permite el uso de cualquier tipo dé material constructivo, siem-

pre que dicho uso sea correcto y no desentone con el caracter de la zona.

Los aparatos de refrigeracidn, de energia solar, depésitos, etc., -

en cubiertas o fachadas, tendrin que estar integrados u ocultos en la edifica-

cién.




-En fachadas pintadas, se procurari la utilizacién de colores pro--

pios de la zona (blanco, salmén y ocre & tierra),

-En cubiertas inclinadas se dari preferencia al empleo de teja

drabe y en las planas, el acabado con rasilla.

~Articulo 22.- ELIMINACION DE BASURAS.

Los deperdicios domésticos se recogeran por los servicios municipa-
les encargados. Para su almacenamiento se dispondri de armarios de basuras, de

facil acceso y con la suficiente capacidad para recibir el volumen de desperdi
cios previstos,

: Altea, Mayo de 1,990.-
AYUNTAMIENTO RE LA NUCIA (Alicante) |

EL ARQUITECTO.

N




